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DOEL VAN DE WAARDEBEPALING
PURPOSE OF THE APPARAISAL

1. verkrijgen van een financiering: JA
T'o obtain a financing: YES
2. verkrijgen van inzicht in de waarde van het onroerend goed: JA
To get an insight with regard to the value of the real estate: YES

DATLA & THHDSTIR:

Opname: 19 augustus 2025
Date of the survey

Tijdstip: omstreeks 09.00 uur
Time of the survey

Soort- en plaatselijke omschrijving:
Cadastral description:

plaatgelijk bekend als KAYA MUIZENBERG nummer
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Maluels) ed Slate i suhihden

a. Uitgaande van de huidige staat (vrij van huur en gebruik)

1. de onderhandse verkoopwaarde, getaxeerd op/)

XcG. 210.08 g, = (zegge: efionderdtienduizend

gulden, & Sint Maarten).
en/ard
2. Vrijblijvende opinie over de tg ten opbrengst (bij benadering) bij
executoriale verkoop (leeg en o d, vrij van huur en gebruik), voorheen

bekend als de executiewaarde:
Non-binding opinion on the expected (approxXimalasroceeds
foreciosure sal ¥, =711 and usel, previousy bnown
as the fareg)

gulden, cao & Sint Maarten).
en/and

3. de globale indicatie van de herbouwwaarde (in de volledig
afgebouwde en afgewerkte staat), t.b.v. brandverzekering:
Rough estimat soe racagstouction valeeTn 3 fully constructed and
finishge T ate of regh

herbouwwaarde:
Rough estimate of the biXdup-3/3 of the building(s), for the fire insurance-company [0
esiimate the premium of (i Tire insurance

ca. 155m? {incl. voor en achterorch plus inpandige berging)

b. Uitgaande van de staat na verbouwing uitbreiding (vrij van huur en gebruik)
Based upon ihe state after alteration (free of lease & use)

1. de onderhandse verkoopwaarde,ge/uxéd’:)p:
C | etTT S ey kg sed

egge: driehonderdvijfti gduizend
an Curagcao & Sint Maarten).

en/and



2. Vrijblijvende opinie over de te verwachten opbrengst (bij benadering) bij
executoriale verkoop (leeg en ontruimd, vrij van huur en gebruik), voorheen
bekend als de executiewaarde:
Non-oinding opinion on the expected (approimizios peoc
foreciosure sale tempty and vacated_fredlof rent and el

3.de globale indica dn de herbouwwaarde (in de volledig
afgebouwde en afgewerkte staat), t.b.v. brandverzekering:

Rough estimate of the reconstruction value (in a fully constructed and
T state of repair), appraised at:

Globale schatfing vantle opperviakte van de opstallen dienend voor de berekening van de
herbouwwaartle:
Rough estimate " the buildup-area of the building(s), for the fire insurance-comnany to

estmate the premium of the fire insurance

ca. 200m? (incl. voor en uitbreiding achterorch, aanbouw
masterbedroom plus inpandige berging)

NOOT :

Cp het moment van de opname waren de de voorgenomen verbouwings- e/o
uitbreidingsplannen nog uitgevoerd en was er nog geen aanvang gesmaakt
met de voorgenomen verbouwings- e/o uitbreidingsplannen. Bij het
bepalen van de waarden conder b. zijn wij ervan uitgegaan dat de
voorgenomen verbouwings- e/o uitbreidingsplannen ziin gesrezlisserd,
met gebruikmaking wvan slachts eerste klas bouwmaterialen, conform me:z
aan ons ter beschikking gestelde projectdossier.

NOOT?2 :

Het bovengenoemde project kon door ons niet vanbinnen worden
geinspecteerd. Wel kon een globale indruk verkregen worden van de
staat van onderhoud waarin het project zich bevond. Bij het bepalen
van de waarde is ervan uitgegaan dat het project volledig afgebouwd
is.

VOORBEHOUDEN/UITGANGSPLUNTEN
RESERVES / REFERFNCE STANDARDS

- Prijspeil augustus 2025

Price level August 2025

- Vrij van aanschrijvingen of ander publiekrechtelijke beletselen anders dan in
dit rapport gememoreerd;

Free rrom summons or other statutory obstacles, other than those mentioned in this repor;

- In deze taxatie zijn mogelijke specifieke voordelen niet tot uiting gebracht,
welke bepaalde eigenaren/gebruikers zouden kunnen genieten.

This appraisal does nat express posstble specitic benetits thiat
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- Tenzij anders vermeld wordt er vanuit gegaan dat eventuele huurders hun
verplichtingen kunnen en zullen nakomen.

inschrijvingen daarvan;

- Vrij van hypotheken, beslagen dan wel

Fras trgn gl ] LA

- Zonder rekening te houden met rechten van derden anders dan in dit rapport
gememoreerd;

DU FARTIR NG RC IS0 NT e T 0 ] foAias pther Liap thioss

et

- Uitgaande dat het gebouwde onder- en bovengronds alsmede de daarin
opgenomen/op te nemen installaties voldoen aan de daartoe van over-
heidswege gestelde eisen en dat de daartoe benodigde vergunningen
aanwezig zijn.

/eﬁﬁriren'vE/Wts stipudarec oy tee goernmee ©and thar the require:!

perniits for this are prezens

= frarn qualitative rignts and | ar duties, otlier than ifiose
¢f in this fnon

VNLLATION BASIS

Deze taxatie geschiedt op basis van marktwaarde uitgaande van het volgende;

a. de rechthebbende wenst te verkopen;

b. er is, de aard van het object en de marktomstandigheden in aanmerking
genomen, een redelijke onderhandelingsperiode ter beschikking, gedurende
welke periode het prijsniveau gelijk blijft;

c. het object wordt zo breed mogelijk in de markt aangeboden;

d. buiten beschouwing is gelaten een hogere/lagere prijs die een eventuele
koper met een bijzonder belang bij de verwerving van dit specifieke object

zou willen betalen.
APPRAISAL BASIS
Thiz appraisal occurs 0ased
the foliowing:
4 the claimanr wishes to seif

he market Lo ve and deparing 1rom

‘

h thereis, c
nenod avarlable

tect aned the market condirions a reasonable regot-non

aiice level rernains the same;

dering the oatt 8 ol th

durtng which par

e the abiect wiil be oftered on the marlet to as many people 2s possible;
d  leave aside a Aigher ! lover price which a potential buyer with a special interesi i the acqsinon
of this particular object wou'd ke to pay

Voorzover deze taxatie in verband staat met een financieringsaanvraag,
verklaart ondergetekende, dat noch hij, noch zijn kantoor betrokken is bij die
aanvraag en evenmin bij een eventueel daaraan ten grondslag liggende
(ver)kooptransactie.



Bij een eventuele uitgifte van dit rapport, mogen niet slechts delen hieruit

openbaar gemaakt worden, doch dient dit als één geheel gepubliceerd te
worden.

Landmark Real Estate behoudt zich het recht voor om ten aanzien van het
onroerend goed, onderwerp van deze taxatie, ook ten behoeve van eventuele
andere toekomstige opdrachtgevers een taxatierapport te vervaardigen.

Lancriadk Real Extais maintains the rgnt with regard ro the real estate subfact of this appraizal o miale o

et 55t - e ] e CiEnls,

Eris door Landmark Real Estate geen onderzoek verricht of laten verrichten naar
de aanwezigheid van stoffen in de bodem (grond, grondwater of waterbodem), of
naar materialen die schadelijk zijn voor mens, milieu, of gebouwen, of naar de
aanwezigheid van stoffen die de waarde zouden kunnen beinvloeden. Indien er
geen melding wordt gemaakt van negatieve milieu-aspecten betekent dit niet dat
&r geen negatieve-rijlieu-aspecten zouden kunnen zijn. Nader onderzoek kan

; xjja-Negatieve milieu-aspecten kunnen op korte of langere termijn van
j§ op de waarde. Bij de waardering is hiermede geen rekening
gn is uitgegaan van de fictie ‘schone bodem en zonder beperkingen
idige gebruik’.

hax not performed or ot
S OF M2 ]

¢ value It thero 1s o mention of negative environmiont aspect A
? L mean theie could be no negative snvironment aspects Funther research may be desired. egative environment
aspects can influence the value on a shor or 1o g-ierm basis. This has not been laken into account upon valiation and
it is based on the tiction ‘clean soi and withcut limuatrns for the corren [INg

ALGEMEEN

Landmark Real Estate is in geen geval aansprakelijk voor schade die de
opdrachtgever lijdt als gevolg van onjuiste inlichtingen of gegevens in het
algemeen, hetzij afkomstig van de opdrachtgever, hetzij afkomstig van derden,
ongeacht of deze inlichtingen of gegevens in het algemeen in redelijkheid voor
juist mochten worden aangenomen. Landmark Real Estate is tevens in geen geval
aansprakelijk indien de opdrachtgever informatie van belang voor het
waardeoordeel verzwijgt. Bij het bepalen van de waarden zijn wij ervan
uitgegaan dat er de benodigde (bouw- en/of ander soortige) vergunningen zijn
verstrekt (door onder meer de desbetreffende overheidsinstantie(s)) voor de
bouw en/of het gebruik van het onderhavige project en dat er voor wat betreft de
bouw van het onderhavige project en het gebruik daarvan geen bezwaren

bestaan en/of juridische procedures zZijn aangespannen.

GENERAL

Landmark Real Estate 1s 11 no wav liable for camage incurred by the client due to incorrect infgrmation or
data i general, either coming from the client or irom third parties, whether or nor the (niormation or data
i general could be reasonably con
liable if the chent withhoids v aluab

sifered to be true At the same time Landmark Real Estate is in a0 way
e infarmation tor the value judgment. In determiring the values we
have assimed that the required {Construction and / or other kind of) licenses are ssued (hy relevant
governm ent agencyl for the construction andior the operation of this project, and that with regard to the
CoONstruction ar this project and its use no objections and / or legal procedures are issued
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De kadastrale gegevens zijn ons ter beschikking gesteld door de opdrachtgever
van dit rapport. Voor wat betreft de juistheid van deze kadastrale gegevens kan
Landmark Real Estate geen enkele aansprakelijkheid —aanvaarden. De
opdrachtgever van dit rapport is ermee bekend er door Landmark Real Estate
geen kadastrale recherche is verricht bij het Kadaster & Openbare registers om
de kadastrale gegevens op juistheid te controleren.

3

Ondergetekende aanvaardt ten aanzien van de inhoud van dit rapport geen
verantwoordelijkheid jegens anderen dan de opdrachtgever. Bovendien is
ondergetekende op generlei wijze aansprakelijk voor verborgen gebreken, zoals
bijvoorbeeld een slechte fundering en/of aantasting door termieten, die ondanks
de inspectie aan de buitenzijde toch aanwezig mochten zijn en de genoemde
indicatieve waarden mogelijk zouden kunnen beinvioeden. Bij het bepalen van
de waarden zoals opgenomen in dit rapport is rekening gehouden met de staat
van onderhoud plus eventuele zichtbare gebreken. Een opdracht tot taxatie
oudt geen opdracht tot het verrichten van een bouwkundige keuring in.
Wi cogaad S < { o re iDility rowaras partis
. chas b;z:/ 1ot

oction ai

= re

s rapon, the

1o the can

ite an ouitzide

jing the values a

In het J&der van de opdracht is dit taxatierapport geen technisch inspectie-
seriort, doch slechts een financiéle waardering. Derhalve is geen diepgaand
onderzoek gedaan naar de bouwkundige dan wel technische staat van de
getaxeerde zaken. Door Landmark Real Estate wordt er van uitgegaan dat deze

zaken naar behoren functioneren.
Within the scope of the assignment, this appras
profound

spection report, but only a
ctinal or technical condit

ol

financial vatuanon, Th
of the matters appraised Landmark Real Estate as ase MmaAtters Lncticn properly

Voor eventueel enigerlei andere schade, geleden door de opdrachtgever en
voortvloeiende uit deze taxatie, is Landmark Real Estate tot uiterlijk 3 maanden
na de opnamedatum en hooguit tot het maximum van het honorarium voor deze
taxatie, aansprakelijk.

Fior anv othar poscime o

rrech o the ©

his apprazal

Landmark Real Estate zal het rapport niet ter beschikking stellen aan derden,
tenzij zulks geschiedt op verzoek van de opdrachtgever dan wel met
goedkeuring van de opdrachtgever op een verzoek van Landmark Real Estate.
Het op verzoek van de opdrachtgever aan derden ter beschikking stellen van het
rapport doet niet af aan het feit dat wij jegens derden geen aansprakelijkheid
aanvaarden.

$ nappens at the

incimark Real

client’s reguest ar wilh the Chgnt s apl



In het geval van vertalingen van de waardebepaling zal de waardebepaling in de
Nederlandse taal gelden als leidraad/basis van de waardebepaling en de
vertaling dienen als toelichting op de waardebepaling. Wij aanvaarden geen
enkele aansprakelijkheid op basis van vertalingen van waardebepalingen.

20 e

guiddance ‘baws tor the oot and

fransiaticns

0 regarcl (o aniy

In het geval een bijlage/bijlagen zijn aangehecht aan deze waardebepaling
aanvaarden zijn geen enkele aansprakelijkheid op basis van de inhoud van de
bijlage(n).

in case appencl s are added to this report we do not accept any responsitnlity with regard to the content
of the appendys

De vitvoering van deze taxatie is in handen gegeven van Landmark Real Estate,
gevestigd te Curagao, Willemstad.

The execution of this appraisal has been assigned o Landmark Real Estate establishad in Curacao
Willemstad.

Ondergetekende verklaart voormeld onroerend goed op de in de aanhef dezes
genoemde datum, te hebben bezichtigd, met inachtneming van alle
bovenstaande omstandigheden, per die datum de waarde (of ingeval van
nieuwbouw of verbouwing de waarde in voltooide toestand) te hebben geschat

zoals in dit schrijven is aangegeven.

The undersigned declares to have inspected the aforementioned real estate on the date mentioned at the
beginning of this report, taking into account alf the above mentioned conditions, as of that date to have
assessed the value {or in case of the construction of new buildings or restaration, the value in a finished
state) as indicated in this writing.

Aldus gedaan en opgemaakt, naar beste kennis en wetenschap,
Thug e and drawn up to the best of knowledge and learning,

efhandse verkoopwaarde wordt verstaan het bedrag dat een on/roerende zaak bij onderhandse
verkoop redelijkerwifs zal kunnen opbrengen nadat de verkoper de zaak, na de beste voorbereiding en op de
voor het soort onroerende zaak meest gebruikelijke wijze, in de markt heeft aangeboden.
Uitgangspunten:

o rechthebbende wenst te verkopen en er is sprake van een redelijk handelende koper en verkoper;

e eris, de aard van het object en de marktomstandigheden in aanmerking genomen, een redelijke

onderhandelingsperiode ter beschikking, gedurende welke periode het prijsniveau gelijk blijft;
* geen rekening is gehouden met een uitzonderlijk bod van een speciale gegadigde.

D Private sales value ‘efers to the sum of money that 4 real « slate could ieasenably produce in case ol z private sale.
after the seller has cttvred the estate on the market, aiter the best nreparation and i the mo:t commor wanner for the
Lind of real estare



» Onder de vrijblijvende opinie over de te verwachten opbrengst (bij benadering) bij executoriale verkoop
wordt verstaan het bedrag dat een onroerende zaak bij gedwongen verkoop in apenhare veiling naar plaatselifk
gebruik redelijkerwijs zal kunnen opbrengen bij verkoop aan de meest biedende gegadigde.
Uitgangspunten:

e koper kan met proces verbaal van veiling ontruiming bewerkstelligen;

e geen rekening is gehouden met een uitzonderlijk bod van een speciale gegadigde.
D The nor-bridicg pinien on the sspected proceeds (approximate! 1 the event of orecics s sale nounder od )
mean the amount that an imrovable property will reasorabih be able (a5 ,.eid in the evont 2 torcea ~alv in public
auction acenrding 16 'ocal use when sold tw the highest bidder.
. buyer can bring about clearance by means of an official repart of auction
) an exceptional offer by a special prospective huyer s dicregarded

® Onder de globale indicatie herbouwwaarde wordt verstaan: Het bedrag benodigd voor de herbouw (op
een zo efficiént mogelijke wijze) van het verzekerde project (en verder al hetgeen door aard, bestemming of
natrekking daartoe behoort) onmiddellijk na het voorval op dezelfde plaats, met dezelfde bestemming en
met gebruikmaking van bouwmaterialen die thans algemeen gebruikt en algemeen geaccepteerd worden.
Bij het bepalen van de globale indicatie herbouwwaarde gaan wij ervan uit dat de fundering van het
onderhavige project geen schade oploopt en in zijn geheel hergebruikt kan worden.

» Rough indication reconstruction value refors to the sum of money needed for the reconstruction it a manner which
as efficient as pussible using the services of a registered contractor) of the insured building immedsately after the event
on the same place. with the same use and by using consiruction material which are nowadays generaily used and

Bijlagen / Appendixes: Diverse foto’s
Kopie: meetbrief
Kopie: plattegrond voorgenomen bouwplannen
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Kaya Muizenberg nr. 122, Curacao
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NEDERLANDSE ANTILLEN

Dienst van het Kadaster

Filandcnraca o r.E.E.E.n =District

"MEETBRIEF

aar-1.9.7.5. No..2.3.9._

Muofzenbiergd 22d0dnd 10



'.‘,:';,;'-\!'\va?:‘."f.-ziﬁ‘

Oraschrijving

Hat percsal im gelogon in het musode District on meakt deel uidwear

de eilondagronden van sSuffiema%, wolke omachreven aijn im roolbrief

pumser 100 van 1930.

det wordt begrensd door zandweg, sen watorafvosr en de porcelen
omschroven in mesetbrieven nummers 360 ea 104
ven 1975, zosla asngeduid op meyspataaade .,

tekening. SRR

o>

3
1
S

NS
2| Curpeao )31
\\f:]) f} \?'@:,-!

P
£f
2
N

{
Aard von hat ferrein en de bebouwing Bauwtarr.ein.
M IJezeren buizen.
Opparviakte v 860 m°

ACHPHONTERD ZESTIC vierkants meter.

Zokelijk gerechtigde(n) De Rechtspersocon het Filandgabied Curagao.

Alujcenbrerpl 22d den 12



Rechlsvarkrijgors)
Grensaanwijiing

Nadere bizondarheden EDed metingsstukkan van deze meatbrief berusten in het archief van het
adastar.

llet perceel stalt bekend als knvel D-l.

De grenzen werden vastgelsgd tij M.V. Dummer 2733,

26 3umd e 1910

De ambtanaar van het kadaster,
Ledesteren Dpen ara Registers Curagao M
voor ; afgegeven 042329018 mﬂ}ggﬂ
Eo larcull.

Storting d d-w

KOSTEN { ....105s=.. Voor dazs varrichting¥B&p= ... Zullen de kosten
nader verrakend worden met het “Eiiondgebied

Register van aanvragen No. 450/%75 ondar nUMMEP -...mivemen QOstOTE, Curageo.

Gerien en goedgekeurd
Ha{' Hoofd van het Kadasterkantoor.

/w;%i&

Muieenb:sal 22 do: 13
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